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Styrelsen for RBF Jonképingshus 10 far hérmed

FO fva | tn | n gS b & ra tte IS e e disradovisitng o ralenskopsd eE 2015

07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheterna Vattendelaren 6-8 och 10-11 i Jonkdpings kommun. P4 fastigheten
finns 2 byggnader med 333 lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1967-1970. Fastighetens adress ar
Bokgatan 4-14 och Oxelgatan 1-35 i Jonkoping. I fastigheten finns ocksa ett centralgarage med 175 st
parkeringsplatser och 7 st mopedplatser. Utomhus finns det 206 st parkeringsplatser varav 18 st &r
besGksparkeringar och 10 st ar husvagnsparkeringar.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar i Jonkoping

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa

18 58 188 48 21 0 333,00

Antal lokaler:33 Antal P-platser utomhus:206 Antal garageplatser:175 Antal mopedplatser:7
Total bostadsarea: 27388 m? ‘//

Total lokalarea: 2422 m? V
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Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Jonkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 649 tkr och planerat underhall f6r 6 619
tkr som &r delkostnad i ett hissprojekt.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en
komponent innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas
bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2017 och visar pé ett underhéallsbehov pa 139
849 tkr fordelat under de ndrmaste 30 &ren. Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret skett med 3
000 tkr.

I underhéllsplanen ingér som planerat underhall ett hissprojekt vilket kommer att aktiveras och avskrivas enligt
K3 under vardera projektperiod. For verksamhetsperioden kommer darmed 6 619 tkr att aktiveras och skrivas av
enligt K3 komponentavskrivningsplan.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2007/2008
Tvéattstugor/uthyrningsldgenhet 2009/2010
Ombyggnation forrad 2010/2011
Gardsprojektet etapp 1 2012/2013
Belysning 6vre garden 2012/2013
P-platsprojektet 2013/2014
Belysning nedre garden 2014/2015
Belysning kéllare och vind, néarvarostyrd 2014/2015
Byte virmepump 2014/2015
Hissprojekt, konsultarvoden 2014/2015
Varmepump 2015/2016
Putsning, mélning fasadsocklar 2015/2016

Arets utforda underhall

Beskrivning Ar
Del av hissprojekt 2016/2017

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Hissar 2017-2020/2021 f‘/
Géardsprojekt etapp 2/pelare garage 2017 d
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Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Ar
Thomas Jonsson Ordférande 2018
Inger Pettersson Pulpito Vice ordférande 2018
Anita Svedenklint Ledamot 2017
Goran Bard Ledamot 2018
Jens Wahlberg Ledamot 2017
Anders Hasselberg (avgatt) Representant Riksbyggen 2017
Styrelsesuppelanter Ar

Ajla Crinic 2017

Harry Karlsson 2017

Nesima Krajinovic 2017

Carin Karlsson 2017

Anna Lindberg (avgatt) 2017

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Ar

KPMG AB Auktoriserad revisor

Laila Stridh Foreningsvald revisor 2017
Revisorssuppelanter Ar

KPMG AB

Rose-Marie Gustavsson 2017

Valberedning Kommentar Ar

Ingrid Johansson Sammankallande 2017

Amir Crnic 2017

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter Thomas Jonsson och Inger Pettersson Pulpito, tva i forening.
Rikshyggens styrelsesuppleant Anna Lindberg har avgatt och &r ersatt av Riksbyggen utsedde Jonas Sjogren.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets resultat pa 6 168 tkr dr bittre in foregdende &r pd grund av lagre reparation- och underhéllskostnader som
en effekt av 6vergdngen till K3-regelverket. Under rakenskapsaret har 1an omsatts till ldgre rdnta och amorteringar
gjorts vilket lett till lagre rintekostnader for verksamhetsperioden.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 462 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 48 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 35 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 475 personer. Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan
bostadsrittsinnehav. Under verksamhetsaret har 34 st 6verlitelser av bostadsritter skett (féregdende &r 37).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2016 d§ avgifterna hojdes med 2%.
Arsavgifterna 2016 uppgér i genomsnitt till 677 kr/m2/ar. ’
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 19378 19004 18470 17944 17 892
Resultat efter finansiella poster 6168 4310 3464 1494 4814
Rrets resultat 6168 4310 3464 1494 -4814
Resultat exklusive avskrivningar 9154 6859 6103 4136 -2219
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsattning till underhallsfond 6154 3359 2603 1336 -4219
Avsattning till underhallsfond kr/m2 101 117 117 94 67
Balansomslutning 70498 68640 73191 71478 73535
Soliditet 40% 32% 24% 20% 17%
Likviditet 131% 214% 119% 170% 123%
i\l’SaniftSﬂiVé for bostader, kr/m2 677 663 644 625 625
Driftskostnader, kr/m2 202 263 241 295 505
Driftskostnader exklusive underhall,
kr/m2 202 228 214 231 225
Rénta, kr/m2 38 53 71 77 87
Underhallsfond, kr/m2 696 596 479 368 305
Lan, kr/m2 1285 1463 1767 1837 1922
Vameforbrukning, MWh 2166 2244 2244 2102 2537
VattenfGrbrukning, m2 31257 31134 30352 30917 32264
El, kWh 846915 860936 860 634 839418 906 676
Totalt
Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat resultat  Arets resultat

insatser fond
Belopp vid arets borjan 1315496 17 752 465 -1620936 4309963
Extra reservering for underhall enl. stimmobeslut
Disposition enl. arsstimmobeslut 4309963 -4309963
Reservering underhallsfond 3000000 -3000 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat 6168899
Vid arets slut 1315496 20752 465 -310973 6168 899
Resultatdisposition
Balanserat resultat 2689027
Avets resultat 6168899
Arets fondavsattning enligt stadgarna -3000000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 0
Summa 5857926
Extra avsattning till underhallsfond
Att balansera i ny rdkning 5857926

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer. [}
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.

Arsavgifter och hyresintékter Not 2 19378508 19 004 061
Ovriga rorelseintékter Not3 91686 21121
Summa rorelseintakter 19470 194 19 025 182
Rorelsekostnader

Driftkostnader Not4 -6 025593 -7844 136
Ovriga externa kostnader Not 5 -3127777 -2705927
Personalkostnader Not 6 -191 052 -172 921
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not7 -2985982 -2548598
Summa rérelsekostnader -12330404 -13271582
RORELSERESULTAT 7139791 5753600
Finansiella poster

(Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 153 966 149902
Réntekostnader och liknande poster Not9 -1124 857 -1593 539
Summa finansiella poster -970 891 -1443 637
Resultat efter finansiella poster 6168 899 4309963
Resultat fore skatt 6168 899 4309963
Arets resultat 6168899 4309963
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Balansrakning
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Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 60606 328 56927090
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 46550 93 100
Summa materiella anlaggningstillgangar 60652 878 57 020 190
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 1386000 1386000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1386000 1386000
Summa anlaggningstillgangar 62038 878 58406 190
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ifund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 36713 0
Ovriga fordringar Not 14 59632 17 422
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 902218 2418690
Summa kortfristiga fordringar 998563 2436112
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 7461280 7797536
Summa kassa och bank 7461280 7797536
Summa omsattningstillgangar 8459 843 10233 648
SUMMATILLGANGAR 70498 721 68 639 838 ‘(\/




Balansrakning

Belopp i kr 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1315496 1315496
Fond for yttre underhall 20752465 17 752 465
Summa bundet eget kapital 22067961 19 067 961
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -310973 -1620936
Arets resultat 6168 899 4309963
Summa fritt eget kapital 5857926 2689 027
Summa eget kapital 27925 887 21756988
Skulder

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 36204220 42106720
Summa langfristiga skulder 36204220 42106720
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder Not 18 767482 974 225
Skatteskulder Not 19 1669 0
Forinbetald hyresintakt 10 707 1000
(Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 2100000 1500000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not21 3488755 2300905
Summa kortfristiga skulder 6368 614 4776130 (\/
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70498 721 68 639 838 '/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och for forsta gingen ocksa enligt BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

I och med 6vergangen till BENAR 2012:1 (K3) har foreningens fastighet dndrats, dels avseende aktivering av
tillkommande utgifter och dels avseende avskrivningar da komponentavskrivning tillimpas.

Foreningen tillimpar den lattnadsregel som innebér att foreningen inte behover rakna om jamforelsearet i
samband med 6vergangen.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret
redovisas som intdkt. Réanta och utdelning redovisas som en intakt néar det ar sannolikt att foreningen kommer att
& de ekonomiska foérdelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett
tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintikter ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall

som €] finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som
" en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom

overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom

disposition pé féreningens &rsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och

fortydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur

fonden som tilldgg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillging i balansrédkningen nar det pé basis av tillgdnglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &ar forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Avskrivningsprinciper Antal ar
Tak 40
Fasad 50
Stammar 40
Fonster 40 /
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Hiss
Tvéttstuga
Installationer
Stomme

Belopp i krom inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2016-07-01 tom

2015-07-01 tom

2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostader 18539 003 18 170320
Hyror, lokaler 57278 57003
Hyror, garage 529 080 528 600
Hyror, p-platser 263780 261237
Hyror, dvriga 14800 10780
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -80 -40
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 453 -1443
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -20901 -22396
Summa Nettoomsattning 19378508 19 004 061
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2016-07-01tom  2015-07-01 tom
2017-06-30 2016-06-30
Ovriga lokalintdkter & ersattningar 72582 14300
Inkassointékter 6220 1800
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -251 71
Ovriga rorelseintakter 13135 4950
Summa Ovriga rorelseintikter 91686 21121

Not 4 Driftkostnader
2016-07-01tom  2015-07-01 tom
2017-06-30 2016-06-30
Underhall 0 -1033225
Reparationer -649478 -1077999
Sjalvrisk -8900 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -464 175 -448 524
Forsakringspremier -200971 -190 447
Kabel- och digital-TV -5680337 -622 295
i\terb’eiring fran Riksbyggen 46 100 50200
Serviceavtal -20123 0
Bevakningskostnader -36554 -27436
Sno- och halkbekdmpning -35529 -86 249
Drift och forbrukning, dvrigt -30736 -66343
Forbrukningsinventarier och programvara" -118 083 -229 829
Fordons- och maskinkostnader -278515 -251 896
Vatten -783434 -748 499
Fastighetsel -843 537 -898 226
Uppvarmning -1513 589 -1583 130
Sophantering och atervinning -488 740 -480 149
Forvaltningsarvode drift -18992 -150 089
Summa Driftkostnader -6 025 593 -7844 136 1
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-07-01tom  2015-07-01 tom
2017-06-30 2016-06-30
Forvaltningsarvode administration -2564314 -2 496 252
Annonsering och reklam -20623 -4371
IT-kostnader -27121 -48220
Arvode, yrkesrevisorer -21750 -19913
Ovriga forsaljningskostnader -11052 -1000
Kreditupplysningar -11600 -3150
Kontorsmateriel -15625 0
Telefon och porto -990 -1983
Konstaterade forluster hyror/ avgifter -376 -5
Medlems- och foreningsavgifter -19980 -20680
Konsultarvoden -428 182 -108 836
Bankkostnader -1164 -1517
(Ovriga externa kostnader -5000 0
Summa Ovriga externa kostnader -3127 777 -2705927
Not 6 Personalkostnader
2016-07-01tom  2015-07-01 tom
2017-06-30 2016-06-30
Styrelsearvoden -126 444 -118249
Sammantradesarvoden 0 -8 880
Ovriga erséttningar -14 000 9577
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -11938 0
(Ovriga kostnadsersattningar -788 0
Summa Personalkostnader -153 169 -136 706
Sociala kostnader -37882 -36215
-191 052 -172 921

Not 7 Av- och nedskrivningar

2016-07-01 tom

2015-07-01 tom

2017-06-30 2016-06-30
Avskrivning Byggnader 0 -747 688
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -1754 360
Komponentavskrivning -2939432 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -46 550 -46 550
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 985982 -2 548 598

anlaggningstillgangar

Not 8 Utdelning och ranteintakter

2016-07-01 tom

2015-07-01 tom

2017-06-30 2016-06-30
Utdelning pa aktier 127512 127512
Rénteintakter fran likviditetsplacering 25913 22 196
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 541 194
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 153 966 149 902 l/
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Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2016-07-01 tom

2015-07-01 tom

2017-06-30 2016-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1124 857 -1593 539
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1124 857 -1593 539
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2016-07-01 tom 2015-07-01 tom
2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 26211300 26211300
Mark 1042981 1042981
Anslutningsavgifter 820 688 820 688
Standardférbattringar 68460 400 68 460 400
Summa 96 535 369 96 535 369
Arets anskaffningar
Summa 6618 670 0
Awyttringar och utrangeringar
Summa 0 0
Summa anskaffningsvérden 103 154 039 96 535 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 491 352 -15 743 664
Anslutningsavgifter -820 688 -820 688
Standardforbattringar -22296 239 -20541 879
Summa -39 608 279 -37106 231
Arets avskrivningar awyttringar och utrangeringar
Utrangering 0 0
Arets avskrivning byggnader 0 -747 688
Arets avskrivning standardforbattringar 0 -1754 360
Arets komponentavskrivning -2 939432
Summa -2939432 -2502048
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -42547 711 -39 608 279
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ackumulerade avskrivningar
Summa -42 547711 -39608 279
Restvarde enligt plan vid arets slut 60 606 328 56927 090
Varav
Mark 1042981 1042981
Standardférbattringar 49843399 46164 161
Byggnader 9719948 9719948 {
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30

Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 232750 232750
Inventarier och verktyg 26564 26564
Summa 259314 259 314
Arets anskaffningar
Summa 0 0
Utrangeringar
Summa 0 0
Summa anskaffningsvarden 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -139 650 -93 100
Inventarier och verktyg -26564 -26 564
Summa -166 214 -119 664
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Summa 0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -46 550 -46 550
Summa -46 550 -46 550
Ackumulerade avskrivningar
Summa 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -212 764 -166 214
Restvarde enligt plan vid arets slut -46 550 -93 100
Varav
Maskiner och inventarier 46 550 93 100
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Andra langfristiga fordringar 1386 000 1386000
Summa Andra langfristiga fordringar 1386000 1386 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-06-30 2016-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 36713 0
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 36713 0
Not 14 Ovriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattefordringar 56028 13982
Skattekonto 3604 3440
Summa Ovriga fordringar 59 632 17 422 ’
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna ranteintakter 8563 4466
Forutbetalda forsakringspremier 108 050 92921
Forutbetalt forvaltningsarvode 658 093 624 063
Forutbetald vattenavgift 0 64575
Forutbetald renhallning 0 32083
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 127512 1600582
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 902218 2418690
Not 16 Kassa och bank
2017-06-30 2016-06-30
SBAB 4228903 5660000
Transaktionskonto Swedbank 3232378 2137536
Summa Kassa och bank 7461280 7797536
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-06-30 2016-06-30
Langfristig skuld vid arets slut 36204220 42106 720
Inteckningslan 38304220 43606 720
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 100 000 -1500 000
Langfristig skuld vid arets slut 36204220 42106 720
Langivare Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan/ Omsatta  Arets amorteringar Utgaende skuld
lan
SEB 1,57% 2021-06-28 10000 000,00 0,00 0,00 10000 000,00
STADSHYPOTEK 530% 2017-10-30 1625 000,00 0,00 500 000,00 1125 000,00
STADSHYPOTEK 535% 2018-12-01 3582 500,00 0,00 500 000,00 3082500,00
STADSHYPOTEK 536% 2019-12-01 3575000,00 0,00 500 000,00 3075 000,00
STADSHYPOTEK 2,72% 2018-01-30 2925000,00 0,00 0,00 2925000,00
STADSHYPOTEK 2,72% 2018-04-30 3096 720,00 0,00 0,00 3096 720,00
STADSHYPOTEK 1,84% 2022-09-01 10 000 000,00 0,00 0,00 10000 000,00
SWEDBANK 2,16% 2023-10-25 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 2 100 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorskulder

2017-06-30 2016-06-30
Leverantorskulder 767482 974225
Summa Leverantdrskulder 767 482 974 225 l/
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Not 19 Skatteskulder

2017-06-30 2016-06-30
Skatteskulder 0 13982
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 464 175 448524
Debiterad prelimindrskatt -462 506 -462 506
Summa Skatteskulder 1669 0
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 2100000 1500000
Summa Ovriga skulder till kreditinstitut 2100 000 1500 000
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna réantekostnader 95893 113 625
Upplupna elkostnader 32595 47 173
Upplupna vdrmekostnader 49 801 58026
Upplupna revisionsarvoden 20000 20000
Upplupna styrelsearvoden 174 720 172770
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1662458 186 641
Beraknat forvaltningsarvode 0 140 396
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1453288 1562274
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3488755 2300905
Not 22 Stéllda sakerheter
Foretagsinteckning 79066 000 79 066 000
Eventualforpliktelser ’\/
Foretagsinteckning 0 0 l
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REVISIONSDEratelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen bostadsrattférening Jonkdpingshus nr 10, org. nr 726000-5454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen bostadsréttférening Jonkopingshus nr 10 fér rékenskapsaret
2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och @andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen bostadsrattférening Jénkdpings-
hus nr 10 for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokfringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonkeping den L2\ o\pjeo\o&r 2o}

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Olle Nilsson Laila Stridh

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning ;

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital).. Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliiggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk foérening

En foretagsform som:-har till &ndamé] att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

' belopp som avsitts.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren f6r underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den rliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
l#mnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stoire
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis. :

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsdkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som f6reningen
gnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

'

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott f6r en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stoire dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet & 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
6ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiitiningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
foéreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g0r foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att
en férening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 18g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
14n. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
stkerhet for erhéllna 14n.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pé grund
av &lder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsitmingarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrékning och
revisionsber#ttelse.




Arsredovisningen dr upprdttad av

R B F J 6 n kb p i n gSh us 10 styrelsen for RBF Jonkopingshus 10 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1dngivare och képare bra mdjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r - _
0771-860 860 _ N Rilesh ygaen
www.riksbyggen.se = 5
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