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FONa ItnlngS' 10 far hérmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Vattendelaren 6-8 och 10-11 i Jonkopings kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader
med 333 lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1967-1970. Fastighetens adress &r Bokgatan 4-14 och
Oxelgatan 1-35 i Jonkoping.

I fastigheten finns ocksa ett centralgarage med 175 st parkeringsplatser och 7 mopedplatser. P4 girden #r det 206
parkeringsplatser varav 18 st &r besoksparkeringar och 10 st &r husvagnsplatser.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
18 58 188 48 21

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser  Forrad Mopedplatser

175 206 33 7
Total bostadsarea: 27 388 m?
Total lokalarea: 2422 m?
Avrets taxeringsvirde 245 628 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 219 743 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsidkrade i Lansforsakringar Jonkoping.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Riksbyggens kontor i Jonkoping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkoping,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen édven fa dterbaring pa kopta
tjdnster frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. [7
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Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hisser och garageportar
Berendsen Entrémattor

SOSAlarm Hisslarm och brandlarm
Redkite AB Hemsida

Boxer AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-11-18 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Thomas Jonsson Ordforande Stdmman 2016
Inger Pettersson Pulpito Vice ordférande Stdmman 2016
Anita Svedenklint Ledamot Stdmman 2017
Goran Bard Ledamot Stdimman 2016
Jens Wahlberg Ledamot Stdmman 2017
Jan Magnusson (slutat april -16) Ledamot Riksbyggen 2016
Styrelsesuppleanter
Ajla Crnic Stémman 2016
Harry Karlsson Stdmman 2016
Inger Tillback Stémman 2016
Sima Ucar (slutat dec -15) Stdmman 2016
Anna Lindberg Riksbyggen 2016

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Laila Stridh Foreningsvald revisor Stédmman
Revisorssuppleanter

KPMG AB Stdimman
Rose-Marie Gustavsson Stdimman
Valberedning

Amir Crnic (sammankallande) Stdmman

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-07-01 dé& den hgjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2016-07-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 078 tkr och planerat underhéll for 1 033 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfrda underhall". ()
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Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov p& 143 076 tkr for de ndrmaste 30 aren. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 3 500 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar
Stambyte 2007/2008
Tvittstugor/uthyrningsldgenhet 2009/2010
Ombyggnation forrad 2010/2011
Gardsprojektet etapp 1 2012/2013
Belysning 6vre garden 2012/2013
P-platsprojektet 2013/2014
Belysning nedre gérden 2014/2015
Belysning killare och vind, nirvarostyrd 201472015
Byte virmepump 2014/2015
Hissprojekt, konsultarvoden 2014/2015
Arets utforda underhall Belopp kr
Virmepump 495 000
Putsning, malning fasadsocklar 538 225
Planerat underhall Ar

Hissar 2015/2016-2020/2021
Gérdsprojekt etapp 2/pelare garage 2016/2017

Arets resultat ir bittre 4n foregaende ar tack vare hogre intikter och pa grund av hojda rsavgifter och ligre
Ovriga externa kostnader.

Driftkostnaderna exklusive reparationer och underhéll har 6kat nagot jamfort med foregéende &r. Réntekostnaderna
har minskat p.g.a. omsatta ldn och extra amorteringar foregéende &r.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 119% till 214%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 549 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 859 tkr.
Avskrivningar &r en bokféringsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rékenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken. Fran och med ridkenskapsar 2016/2017 kommer K3 att
tilldimpas i foreningen.

Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 455 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 56 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 49 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 462 personer.

Utover ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 37 t‘)verlét‘alser av bostadsrétter skett (foregaende ar 23).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt. 0
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Under aret har bostadsrittsforeningen anvint 860 936 kWh fastighetsel och 2 244 MWh virmeenergi. Det dr en
okning sedan foregéende ar med 302 kWh el och virmeforbrukningen &r oforéndrad.

Flerarsoversikt
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= ¢= Rinta, kr/m?

== Driftkostnader, kr/m?

= A= Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 19 004 18 470 17 944 17 892 17 890
Resultat efter finansiella poster 4310 3464 1494 -4 814 2919
Arets resultat 4310 3 464 1494 -4 814 2919
Resultat exklusive avskrivningar 6 859 6103 4136 -2219 5518
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 3359 2 603 1336 -4219 2518
Avsittning till underhallsfond kr/m? 117 117 94 67 101
Balansomslutning 68 640 73 191 71478 73 535 82 467
Soliditet 32% 24% 20% 17% 21%
Likviditet 214% 119% 170% 123% 128%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 663 644 625 625 626
Driftkostnader, kr/m? 263 241 295 505 245
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 228 214 231 225 215
Rinta, kr/m? 53 71 77 87 95
Underhallsfond, kr/m? 596 479 368 305 474
Lén, kr/m? 1463 1767 1837 1922 2013
Virmeforbrukning, MWh 2244 2244 2102 2 537 2196
Vattenforbrukning, m? 31134 30352 30917 32264 31314
El, kWh 860 936 860 634 839418 906 676 927 781

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. driftkostnad kr/fn?, rénta
kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berikningsgrund. |
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa 6verskott

Styrelsen foreslér féljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond

Att balansera i ny rikning
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845 839
4309 963
-3 500 000
1033 225

2 689 027

0
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 19 004 061 18 469 898
Ovriga rorelseintikter 2 21 121 52 186
Summa rorelseintakter, m.m. 19 025 182 18 522 084
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -7 844 136 -7 170 832
Ovriga externa kostnader 4 -2 705 927 -3199 403
Personalkostnader 5 - 172921 - 114 641
Avskrivni teriella anldggningstillga

vskrivningar av materiella anldggningstillgngar p 548 508 2 639982
Summa rérelsekostnader -13 271 582 -13 124 658
Rorelseresultat 5753 600 5397 426
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 127 512 96 876
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8 22 390 73 187
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 593 539 -2 103 859
Summa finansiella poster -1443 637 -1933 797
Resultat efter finansiella poster 4 309 963 3463 629
Arets resultat 17 4 309 963 3463 629 (N\]
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 56 927 090 59429 138
Inventarier, verktyg och installationer 11 93 100 139 650
Summa materiella anliggningstillgangar 57 020 190 59 568 788
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 1386 000 1 053 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1386 000 1 053 000
Summa anliggningstillgangar 58 406 190 60 621 788
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 17 422 23 092
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 14 2418 690 880 047
Summa kortfristiga fordringar 2436 112 903 139
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 - 9 900 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 7797 536 1766 296
Summa kassa och bank 7797 536 1766 296
Summa omsittningstillgangar 10 233 648 12 569 435
SUMMA TILLGANGAR 68 639 838 73191 224 UY\‘
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1315496 1315496
Underhallsfond 17 752 465 14 285 690
Summa bundet eget kapital 19 067 961 15601 186
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 620936 -1 617 790
Arets resultat 4309 963 3463 629
Summa fritt eget kapital 2 689 027 1 845 839
Summa eget kapital 21 756 988 17 447 025
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 42106 720 45 181 720
Summa langfristiga skulder 42106 720 45 181 720
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 1 500 000 7492716
Leverantorskulder 974 225 1018 461
Ovriga skulder 1 000 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 2300 905 2 051 302
Summa kortfristiga skulder 4776 130 10 562 479
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 639 838 73 191 224
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 79 066 000 79 066 000
Summa stéllda sikerheter 79 066 000 79 066 000
Ansvarsférbindelser ‘\)
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga |
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rénteintidkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut
till 17 688 884 kr.

Bostadsriattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2016

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvardet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
fér genomforda atgérder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerad
véardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivg av linjéart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. U‘J




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 60 2029
Stambyte Linjér 41 2048
Standardforbéttringar Linjér 30 2031
Bredbandsinstallation Linjar 9 2015
Inventarier Linjér 5 2018
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 18 170 320 17 642 689
Hyror, lokaler 57 003 57 009
Hyror, garage 528 600 527 835
Hyror, p-platser 261237 262 520
Hyror, 6vriga 10 780 2 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 40 - 20
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1443 - 1317
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -22 396 -21417
19 004 061 18 469 898
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Erhéllna réntebidrag — - 968
Ovriga lokalintékter 14 300 24 820
Ovriga ersittningar = 18200
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 71 - 106
Inkassointédkter 1 800 2 340
Ovriga rorelseintikter 4950 7 900
21121 52 186
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 1077 999 752 976
Underhall 1033 225 790 553
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 448 524 441 349
Forsékringspremier 190 447 174 922
Kabel- och digital-TV 622 295 577 994
Rorligt underhéllsarvode 140 396 85907
Tradgardsskotsel 9693 12 461
Aterbiring frin Riksbyggen -50200 - 78300
Stddning gemensamma utrymmen - 1625
Bevakningskostnader 27436 29 800
Sno- och halkbekdmpning 86 249 96 518
Drift och forbrukning, ovrigt 66 343 60 360
Forbrukningsmateriel 229 829 169 540
Serviceavtal 251 896 259 219
Vatten 748 499 777 538
El 898 226 982 607
Uppvérmning 1583130 1534 327
Sophantering och tervinning 480 149 510 076
7844136 7179 471 )
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2016-06-30 2015-06-30
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 2497252 2 496 252
Trycksaker 4371 -
IT-kostnader 48 220 56 278
Juridiska kostnader 3150 7 096
Arvode, yrkesrevisorer 19913 19 150
Telefon och porto 1983 1985
Konstaterade forluster hyror/avgifter 5 13
Medlems- och foreningsavgifter 20 680 19 980
Konsultarvoden 108 836 590011
Bankkostnader 1517 —
2705927 3190 764
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 118 249 72 406
Sammantrddesarvoden 8 880 8 882
Ovriga ersittningar 9577 6 647
Ovriga ersittningar till fortroendevalda — 42
Summa 136 706 87977
Sociala kostnader 36215 26 664
172 921 114 641
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 747 688 747 688
Om- och tillbyggnader 1754 360 1754360
Standardforbéttringar - 91 184
Inventarier och verktyg 46 550 46 550
2 548 598 2 639 782
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 127 512 96 876
127 512 96 876
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 425
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 17 389 71572
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 194 803
Ovriga rinteintakter 4 807 387
22390 73 187
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 1593 539 2103 677
Ovriga rintekostnader - 182
1593 539 2103859
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2016-06-30 2015-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 26 211 300 26 211 300
Mark 1 042 981 1 042 981
Anslutningsavgifter 820 688 820 688
Standardforbattringar 68 460 400 68 460 400
Summa anskaffningsvérden 96 535 369 96 535 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15 743 664 -14 995 976
Anslutningsavgifter - 820 688 - 820 688
Standardforbéttringar -20 541 879 -18 696 335
-37 106 231 -34 512 999
Avrets avskrivning byggnader - 747 688 - 747 688
Arets avskrivning standardforbttringar -1 754 360 -1 845 544
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -39 608 279 -37 106 231
Restvérde enligt plan vid arets slut 56 927 090 59429 138
Varav
Byggnader 9719 948 10 467 636
Mark 1 042 981 1042981
Standardforbéttringar 46 164 161 47918 521
Taxeringsvarden
bostéder 243 000 000 217 000 000
lokaler 2 628 000 2 743 000
Totalt taxeringsvérde 245628 000 219 743 000
varav byggnader 181 628 000 162 743 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 232750 232750
Inventarier och verktyg 26 564 26 564
Summa anskaffningsvérden 259314 259314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -93100 -93 100
Inventarier och verktyg -26 564 19 986
- 119 664 -73114
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -46 550 -46 550
-46 550 -46 550
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -166 214 - 119 664
Restvirde enligt plan vid &rets slut 93 100 139 650
Varav
Maskiner och inventarier 93 100 1396501
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2016-06-30 2015-06-30

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2772 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 1386 000 1 053 000

1386 000 1 053 000

Not 13 Ovriga fordringar

Skattefordringar 13 982 21157
Skattekonto 3440 1935
17 422 23092

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Upplupna rénteintékter 4 466 13 123
Forutbetalda forsakringspremier 92 921 97 526
Forutbetalt forvaltningsarvode 624 063 624 063
Forutbetald vattenavgift 64 575 62237
Forutbetald renhallning 32 083 31255
Forutbetald kabel-tv-avgift - 51 843
Ovriga forutbetalda kostnader 1 600 582 =

2 418 690 880 047

Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 9900 000

— 9900 000

Not 16 Kassa och bank

Bankmedel 5660 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 2 137 536 1766 296

7797 536 1766 296
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat

insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 1315496 14285690 -1617 790 3463 629
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut 1 000 000 -1 000 000
Disposition enl.
arsstdimmobeslut 3463 629 -3 463 629
Reservering underhallsfond 3500 000 -3 500 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -1 033 225 1033 225
Arets resultat 4309 963
Vid arets slut 1315496 17 752 465 -1 620 936 4309 963

Enligt resultatrikningen uppgéar arets resultat till 4 309 963 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan sédgas visa resultatet exklusive érets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig drlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforandringar r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid k¢mmer att finnas for
underhllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 1 843 187 kr.|
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2016-06-30 2015-06-30

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 43 606 720 52 674 436
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -1 500 000 -7492 716
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 42106 720 45181 720
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,75% 2015-07-22 4015116 4015116
STADSHYPOTEK 1,80% 2015-09-04 1377 600 1377 600
STADSHYPOTEK 4,42% 2015-09-01 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK 3,43% 2015-10-30 5000 000 5000 000
STADSHYPOTEK 3,77% 2016-06-01 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK 5,23% 2016-03-01 2 175 000 2175000
STADSHYPOTEK 1,84% 2022-09-01 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK 2,72% 2018-01-30 2 925 000 2925 000
STADSHYPOTEK 2,87% 2017-01-30 3802 500 3802 500
STADSHYPOTEK 2,91% 2018-04-30 3096 720 3096 720
STADSHYPOTEK 5,30% 2017-10-30 2125 000 500 000 1625 000
STADSHYPOTEK 5,35% 2018-12-01 4082 500 500 000 3582500
STADSHYPOTEK 5,36% 2019-12-01 4075 000 500 000 3575000
SEB 1,57% 2021-06-28 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,16% 2023-10-25 5000 000 5000 000

52 674436 25000 000 34 067 716 43 606 720
Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 500 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld.
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 113 625 194 795
Upplupna elkostnader 47173 56 607
Upplupna viarmekostnader 58 026 57 092
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 400
Upplupna styrelsearvoden 172770 117 480
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 186 641 7 426
Beriknat forvaltningsarvode 140 396 84 738
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1562274 1513 764

2300 905 2051302 (1
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens bostadsréattsférening Jonképingshus nr 10, org. nr 726000-5454

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen foér Riksbyggens
bostadsrattsférening Jonkopingshus nr 10 fér rakenskapsaret
2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller péa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé& grundval av
Var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Foér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsatgéarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av d&ndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens bostadsréttsférening Jon-
kopingshus nr 10s finansiella stéllning per den 30 juni 2016 och
av dess finansiella resultat for rakenskapséaret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovis-
ningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
bostadsréttsférening Jénkdpingshus nr 10 for rakenskapséaret
2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om fdrslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

JOonkoping den 2 september 2016
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r fBreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse &r exempel péa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den é&rliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhélisfond. Fonden far utnyttjas for stéire
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivén fér underhéll av foreningens
fastighet (l&ngsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, pdverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle freningen g i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaitningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forviig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r
varje manad forsikringen giéller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskuider

Interimsskulder dr av tv slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhél! finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas f6reningens betalnings-
beredskap, alltsd fSrmégan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna dr stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &dr 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintéikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gbr foreningen rédntekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sidkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk fSrvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling,

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

e
Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF JONKOPINGSHUS 10
i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kdpare
bra mojligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.




