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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende antingen dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du méjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa féreningsstdmman valjs ocksa styrelse fér
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
férbattringar pa saddant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &rvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattsiagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen &r ett
folkrorelseféretag och en kooperativ.  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen &r ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskoétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjgnster t.ex.
forsékringstjanster at de bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med milj¢fragor. Miljédiplomering handiar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljodiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av féretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsréatten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Jonk&pingshus 10 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2008-

07-01 - 2009-06-30.

Styrelsen, revisorer och vriga funktionéirer

Ordinarie ledamoter

Thomas Jonsson
Anita Svedenklint
Dagmar Jungelind

Inger Pettersson Pulpito

Sven Lonnkvist
Lars Bindberg
Goran Danling

Styrelsesuppleanter

Heidie Osterberg
Lena Gléanneskog

Mohamad Krajinovic

Senad Oruc
Johanna Isaksson

Ordinarie revisor
KPMG AB

Lars-Erik Lindberg

Revisorssuppleant
KPMG AB
Yvonne Adolfsson

Valberedning

Ordférande
Vice ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot RB

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant RB

Revisor
Revisor

Revisorsuppleant
Revisorsuppleant

Lars-Erik Hempel (sammankallande)

Goran Hugosson
Marika Jonsson

Firmateckning

Utsedd av
Foreningen
Foéreningen
Foreningen
Foéreningen
Foreningen
Foreningen
Riksbyggen

Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Riksbyggen

Foéreningen
Foéreningen

Foéreningen
Foreningen

Vald t.o.m.
arsstdmman
Stdmman 2009
Stdmman 2009
Stdmman 2009
Stdmman 2010
Stdmman 2010
Stdmman 2010
Stdmman 2009

Stdmman 2010
Stamman 2009
Stdmman 2010
Stimman 2009
Stdmman 2009

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter Thomas Jonsson,

Anita Svedenklint och Géran Danling, tva i forening.

Fastigheter och liéigenhet/lokaluppgifter
Foreningen dger fastigheten Vattendelaren 6-8 och 10-11 i Jonkdpings kommun med dérpé uppforda tva
st byggnader med 333 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda mellan 1967-1970 och inflyttning skedde
under ren 1968-1970. Foreningens nuvarande stadgar registerades hos Bolagsverket 2007-01-23.
Fastighetens adress &r Bokgatan 4-14 och Oxelgatan 1-35 i Jonk6ping.

I fastigheten finns det dven ett centralgarage med 175 st garageplatser och 7 mopedplatser. P4 garden ar
det 192 st Parkeringsplatser varav 18 st &r besoksparkeringar. Antalet outhyrda parkeringsplatser var vid

bokslutsdatum 8 st (fg ar 8). yj
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Lagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
18 58 188 48 21

Dirtill kommer:

Garage P-platser Mopedplatser
175 192 7
Total bostadsarea: 27 389 kvm
Arets taxeringsvirde 153 240 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 153 240 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar i Jonkoping.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av
foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Jonkdping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Jonkdping.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 561 tkr och planerat underhall for 741 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Under verksamhetsaret 2008/2009 har foreningen infort ett nytt passer- och bokningssystem for
tvittstugor, garage och andra gemensamma utrymmen. Energibesiktningen av fastigheterna ir bestilld
och péborjad.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 41 312 tkr for de nérmaste 20 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 2 066 tkr. Beréknad genomsnittlig fondavsittning &r 1 716
tkr.

Styrelsen har beslutat att kpa in ny tvéttstugeutrustning och att renovera tvéttstugorna. Féreningen
kommer dven att investera i ny belysning och ventilation garage. Styrelsen har beslutat att under
201072011 &tgérda problem med fasaden pa gaveln mot Bokgatan och under det verksamhetséret ska dven
lickage garage atgérdas. “rj
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmint

Féreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 19 november 2008. Styrelsen har hallit 10

protokollférda sammantréiden.

Ekonomi

Arets resultat fore avsittning eller uttag ur underhallsfond &r béttre 4n foregaende ér p.g.a. l4dgre kostnad
for reparationer och planerat underhéll. Driftskostnaderna i foreningen har minskat (se diagram 1) jamfort
med foregéende &r beroende bland annat p& minskad kostnad for vatten och el. Réntekostnaderna har 6kat

(se diagram 1), p.g.a. att 5 000 000 kr av l&net p4 5 184 854 kr omsattes i oktober 2008 och hade

fortidsbundits till en rénta pa 5,3 % och att ett helt ars réntekostnad for 1n som upptogs i samband med
stamrenoveringen belastar detta ar. Kostnaden for fastighetskatt/avgift 4r hogre detta verksamhetsar
eftersom avgiften for 2008-07-01 till 2009-12-31 belastar detta ars resultat. Avskrivningarna #r hogre nu
eftersom foregdende ar borjade stamrenoveringen att skrivas av from april manad.

Resultat och stdllning (tkr)

Rorelsens intikter

Arets resultat

Resultat efter fondfordndringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Rénta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

2009 2008 2007 2006
16 986 17 000 16 292 15 471
2415 -8991 5098 5170
699 1557 248 1451
83734 84948 77 366 39 877
16% 13% 26% 38%
209%  158% 167% 199%
596 596 567 540
258 264 249 243
119 108 56 47
392 293 660 439
2473 2595 1 886 807

2005
14770
3863
1288
40 733
24%
128%
515
237
68
258
1003

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Arsavgifter
Foéreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2007 d4 avgifterna héjdes med 5%. Efter att ha

antagit budgeten for verksamhetséret 2009/2010 har styrelsen beslutat om oférindrade &rsavgifter.
Arsavgifterna uppgr i genomsnitt till 596 kr kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Under 2008/2009 har 25 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 27 st). Foreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hissar

AB Vitterstads Antenn Kabeltv

Securitas Fastighetsjour och parkeringsévervakning
Berendsen Entrémattor

SOS Alarm Hisslarm och brandlarm

Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat
Till &rsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 779 442
Arets resultat fre fondforiandring 2414511
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 716 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa 6verskott 1477 953

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond (ut6ver stadgeenlig avsittning) 1 000 000
Att balansera i ny rikning 477 953

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. J
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Resultatrikning

2008-07-01 2007-07-01
Belopp i kr Not 2009-06-30 2008-06-30
Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 1 16 986 979 16 984 803
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 14 016 -27 250
Ovriga forvaltningsintikter 3 12 612 42 668

16 985 576 17 000 221

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 560 856 - 842 150
Planerat underhall 5 - 741 053 -13 698 546
Fastighetsavgift/skatt 6 - 577 826 - 481 693
Driftskostnader 7 -7 064 339 -7251 842
Personalkostnader 8 - 108 161 -84 118
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -2 596 172 -1 707 422

-11 648 407 -24 065 770
Rorelseresultat 5337169 -7 065 549
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 42 120 1263 600
Rénteintakter 10 167 033 248 450
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 130 892 0
Réntekostnader 11 -3262 703 -2 956 697
Jamforelsestorande finansiella poster 0 - 480 375

-2 922 658 -1925 022

Resultat efter finansiella poster 2414 511 -8 990 572
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 2 414 511 -8 990 572
Tilléigg till resultatrikningen
Avsdttning till underhallsfond -1 716 000 -2 452 000
lanspraktagande av underhdllsfond 0 13 000 000
Fordndring av underhdllsfond -1716 000 10548 000
Resultat efter fondfordndring 698 511 1557428




Riksbyggens Brf Jonképingshus 10
726000-5454

Balansrikning

Belopp i kr Not 2009-06-30 2008-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 75079 738 77 672 974

Maskiner och inventarier 13 8 810 11 746
75 088 548 77 684 720

Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav 14 1 053 000 1 053 000

Summa anléiggningstillgangar 76 141 548 78 737 720

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 250 250

Ovriga fordringar 15 210 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 16 244 820 220 108

245280 220 358

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 5893 000 3299 000

Kassa och bank 18

Kassa och bank 1453 951 2 690 473

Summa omsiittningstillgangar 7 592 232 6 209 831

SUMMA TILLGANGAR 83 733 780 84 947 551

4
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2009-06-30 2008-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 1315496 1315 496

Underhalisfond 10 750 672 8034 672

12 066 168 9350168

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 779 442 222 014

Arets resultat 2414 511 -8 990 572

Avsittning till underhéllsfond -1 716 000 -2 452 000

Ianspréktagande av underhallsfond 0 13 000 000
1477 954 1779 443

Summa eget kapital 13 544 122 11129611

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 66 552 730 69 885 584

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 1 190 000 1 190 000

Leverantorsskulder 314 628 547757

Hyres- och avgiftsskulder 1338815 1256 545

Skatteskulder 74 781 194 952

Ovriga skulder, kortfristiga 21 44 927 35319

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 673 777 707 784
3636928 3932357

Summa skulder 70 189 658 73 817 941

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 733 780 84 947 551

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 79 066 000 79 066 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokfdringsnémndens allménna rad. Om
inte annat framgar &r de tillimpade principerna oforindrade i jimforelse med foregéende ar.

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Redovisning av intiikter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Frén och med 1 januari 2007 ska bostadsrittsféreningar inte ldngre ta upp ndgon schablonintikt av
fastigheter. Som intdkt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag for bostadséindamal tas upp. Avdrag fér
inte goras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhll, dterbetalning av
statliga réntebidrag eller tomtréttsavgild.

Till beskattning ska bostadsréttsforeningar ta upp rénteintéikter, utdelningar och kapitalvinster p
vérdepapper och fastigheter samt inlosta och sélda bostadsriitter.

Inkomstskatten uppgér till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott frén tidigare &r far fortsatt utnyttjas. Foreningens underskottsavdrag har per
balansdagen berdknats till 17 625 144 kr, vilket innebir att det inte utgr nigon inkomstskatt. Uppskjuten
skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Auvsittning enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgérder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att dka informationen och
fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspréktaganden ur fonden som tillégg till resultatrdkningen.

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestédende virdenedgéng. r/
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Foljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Stambyte

Standardforbéttringar och markanlédggningar

Bredbandsinstallation
Inventarier, fastighetsinventarier

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Oresutjamning

Uthyrning lokal etc

Ovriga intikter

Not4 Reparationer
Ovriga reparationer
Vattenskador

Lokaler

Tvittstugor

Gemensamma utrymmen, trapphus, entreér

Vatten/Avlopp
Vérme

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Hissar

Lassystem

Fonster

Huskropp

60 ar

40 ar

30 ar

10 ar

5ar
2009-06-30  2008-06-30
16 312 984 16 313 045
24 000 24 000
469 935 467 498
180 060 180 260
16 986 979 16 984 803
-2325 -13118
-11691 -14 133
-14 016 -27250
- 201 - 167
0 24 350
12 813 18 485
12 612 42 668
62 074 47 233
0 25940
15452 8901
152 773 41 630
15478 6422
36 908 6 784
38 312 81118
37025 24 096
18 155 113911
41173 34991
67 604 108 553
6 049 0
4078 5980
0 33 699
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Port och dorrar

Tak

Gardar och grénanldggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovriga reparationer
Vandalisering

Sjalvrisk

NotS Planerat underhall
Bostider

Tvittstugor

VA/Sanitet

Ventilation

Boknings- och passagesystem
Mopedgarage

Not 6 Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskatt

Arets kostnad avser perioden 2008-07-01 - 2009-12-31 till f5ljd av Bokforingsnimndens

uttalande att fastighetsavgiften ej bor periodiseras.

Not7 Driftskostnader
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snordjning

Drift och forbrukning, 6vrigt
Foérbrukningsmateriel
Serviceavtal

Medlems- och foreningsavgifter

10

2009-06-30  2008-06-30
44 526 80 447
8 067 0
5872 203 748
609 6 626

0 4 946

1301 0
5400 7125
560 856 842 150
0 256 560

41 044 44 546
28 575 13 000 000
6 405 397 440
625 909 0
39 120 0
741 053 13 698 546
577 826 481 693
577 826 481 693
143 086 132 883
2249 553 2202926
525925 485 084
18 964 0
2132 1575
29 500 33 000
71355 127 900
- 83 900 - 64 200
2 668 1396

0 700

53 672 50 056
54116 0
51843 185719
36 127 49 631
173 846 268 030
19 980 0
Y
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Telefon och porto
Bredband

Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering

Not8 Personalkostnader

Loner, andra ersdittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersittningar till fortroendevalda

Ovriga kostnadsersittningar

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Standardforbéttringar

Maskiner och inventarier

Not 10 Rénteintikter

Rénteintékter avrikning med Swedbank
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen
Riénteintdkter hyres/kundfordringar

Rénteintékter skattekonto

Not 11 Rintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

1"

2009-06-30  2008-06-30
5198 - 30
7274 8 891

444 583 506 030
1137329 1162 340
1611168 1 608 736

509 920 491 175
7064 339 7251 842

83 800 60 975
4 547 7419
600 0
88 947 68 394
19214 15 724

108 161 84 118

747 688 747 688
1754 360 865 610

91188 91 188
2936 2936
2596172 1707 422
16 537 44 405
147 646 202 623
1581 1217
1269 205

167 033 248 450
3261414 2956 497

1289 200
3262703 2956 697
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid arets bérjan
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardforbéttringar

Arets anskaffningar
Standardforbéttringar

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbéttringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbittringar

Arets avskrivning bredbandsinstallation

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardf6rbéttringar

Taxeringsviirden
bostéder
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader
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2009-06-30  2008-06-30
26211300 26211 300
1042 981 1 042 981
911 876 911 876
68460400 21 060 400
96 626 557 49226 557
0 47400000

0 47400000

96 626 557 96 626 557
-10 509 848 -9 762 160
- 182376 -91 188
-8 261 359 -7 395 749
-18953 583  -17 249097
- 747 688 - 747 688

-1 754 360 - 865610
-91 188 - 91188
-21 546 819  -18 953 583
75 079 738 77 672 974
14 953 764 15701 452
1 042 981 1 042 981
638 312 729 500

58 444 681 60 199 041
153 000 000 153 000 000
240 000 240 000
153240 000 153 240 000
116 240000 116 240 00?
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Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg

Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav
2 106 andelar i Riksbyggens intresseférening

Not 15 Ovriga fordringar
Kortfristig fordran Riksbyggen

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna rénteintékter

Upplupna réntebidrag

Fastighetsforsdkring
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2009-06-30  2008-06-30
14 682 14 682

14 682 14 682
14 682 14 682
-2936 0
-2936 0
-2936 -2936
-2936 -2936
-5872 -2936
8810 11746

8 810 11746

1 053 000 1 053 000
1 053 000 1 053 000
210 0

210 0

132 098 120 400
19 526 11471
9768 15703

12 877 0
70 551 72 534
244 820 220 108

/
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2009-06-30  2008-06-30
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5893 000 3299 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 980 000 0,30 2009-07-05
90 dagar 500 000 0,60 2009-07-05
90 dagar 400 000 0,30 2009-08-05
90 dagar 900 000 0,40 2009-09-05
180 dagar 500 000 2,10 2009-07-05
180 dagar 713 000 0,85 2009-09-05
180 dagar 300 000 0,85 2009-10-05
180 dagar 200 000 0,80 2009-11-05
180 dagar 400 000 0,80 2009-12-05
Not 18 Kassa och bank
Avrékning med Swedbank 1453 951 2690473
1453 951 2690473
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls Balanserat
uppl. avgift Jfond resultat Resultat
Vid arets borjan 1315496 8034672 222 014 1557 428
Disposition enl arsstimmobeslut 1 000 000 1557428 -1 557 428
Foréndring av underhéllsfond -1 000 000
Auvsittning till underhéllsfond 1716 000 -1 716 000
Uttag ur underhallsfond 0
Arets resultat 2414 511
Vid arets slut 1315496 10750 672 779 442 698 51 1’/
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2009-06-30  2008-06-30
Not 20 Fastighetslin
Fastighetslan 67742730 71075584
Avgér nésta ars amortering -1 190 000 -1 190 000
Skuld vid arets slut 66552730 69 885 584
Laneinstitut Riinta Bundet till  Ing. skuld Nyalin Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,96 2010-10-18 9365 130 9365 130
STADSHYPOTEK 4,06 2009-12-01 10 000 000 10 600 000
STADSHYPOTEK 4,34 2012-06-01 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK Rorligt 2 000 000 2 000 000 0
STADSHYPOTEK 4,36 2013-06-30 3298 000 34 000 3264 000
STADSHYPOTEK 4,42 2015-09-01 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK 5,16 2013-03-01 6 000 000 6 000 000
STADSHYPOTEK 5,19 2013-06-30 810 000 162 000 648 000
STADSHYPOTEK 5,19 2013-06-30 800 000 160 000 640 000
STADSHYPOTEK 5,21 2014-03-01 6 000 000 300 000 5700 000
STADSHYPOTEK 5,23 2016-03-01 6 000 000 300 000 5700 000
STADSHYPOTEK 4,78 2008-10-30 5184 854 5184 854 0
STADSHYPOTEK 5,30 2017-10-30 5000 000 5000 000
STADSHYPOTEK 5,91 2009-09-01 1617 600 192 000 1425 600
71 075 584 5000 000 8 332 854 67 742 730
Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter 44 927 35319
44 927 35319
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rintekostnader 330 095 340 117
Upplupna elkostnader 74 672 61444
Upplupna varmekostnader 64 044 61 747
Upplupna kostnader for renhallning 6 387 6 661
Upplupna revisionsarvoden 31250 33 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 167 329 204 815
673 777 707 784
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Jonkdpingshus nr 10

Org nr 726000-5454

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsférening JonkOpingshus nr 10 for rikenskapséret 2008-07-01 - 2009-06-30. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. VAart ansvar #r att uttala oss
om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utf6rts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jonképingden § o ktp bor dAd00F
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillggdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna | balansrakningen. Borgensforbindelse &ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) péaverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foéretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
féreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsréatters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goéras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivdn fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberéttelsen redovisas bl.a. vilkka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap,
alltsa forméagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r stérre an de Kkortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betainingen l6pande &éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa& inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhaliskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sdadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras ©6ver till det fdljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt inneb&r att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som séakerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrédkningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger Over eit avslutat
verksamhetsadr och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.



Spara
Du behéver din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller Iana pengar.

Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Jonkdpingshus 10:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860860
www.riksbyggen.se

yggen



