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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen &ger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i ladgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mdéjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foéreningsstimman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféoreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sd att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti Iagenheten. Bostadsratten kan man salja
och den kan &rvas eller 6verlatas pd samma satt som andra tillgadngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foéreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen &r ett
folkrérelse-foretag och  en kooperativ.  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &r bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskoétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN SO
9001. Detta innebar hogt stadllda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av fdretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Jonkdpingshus 10 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2007-07-01 - 2008-06-30

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter
Dan Johansson
Inga-Lena lvarsson
Lars Bindberg
Thomas Jonsson
Sven Lénnkvist
Anita Svedenklint
Dagmar Jungelind

Styrelsesuppleanter
Inger Pettersson Pulpito
Lena Glénneskog
Mohamad Krajinovic
Senad Oruc

Johanna Isaksson

Ordinarie revisor(er)
KPMG AB
Lars-Erik Lindberg

Revisorssuppleant(er)
KPMG AB
Yvonne Adolfsson

Valberedning

Ordférande RB
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Vice ordférande
Sekreterare

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant RB

Auktoriserad revisor
Revisor

Revisorsuppleant
Revisorsuppleant

Lars-Erik Hempel (sammankallande)

Efva Vilhelmsdotter
Marika Jonsson

Firmateckning

Utsedd av

Foéreningen
Féreningen
Féreningen
Féreningen
Foéreningen
Féreningen
Féreningen

Féreningen
Féreningen
Féreningen
Féreningen
Riksbyggen

Féreningen
Féreningen

Féreningen
Féreningen

Valdtom

Stamman 2008
Stamman 2008
Stamman 2008
Stamman 2009
Stamman 2008
Stadmman 2009
Stamman 2009

Stamman 2008
Stamman 2009
Stamman 2008
Stamman 2009
Stdmman 2008

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, Dan
Johansson. Thomas Jonsson och Anita Svedenklint, tva i férening.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Féreningen ager fastigheten Vattendelaren 6-8 och 10-11 i Jonkdpings kommun med dérpa
uppforda tva st byggnader med 333 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda mellan 1967-1970 och
inflyttning skedde under aren 1968-1970. Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2007-01-23. Fastigheternas adress ar Bokgatan 4-14 och Oxelgatan 1-35 i

Jc‘jnképing.w/
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| fastigheten finns det dven ett centralgarage med 175 st garageplatser. Pa garden ar det 192 st
Parkeringsplatser varav 18 st ar bestksparkeringar. Antalet outhyrda parkeringsplatser var vid
bokslutsdatum 8 st (fg ar 8).

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

18 58 188 48 21

Dartill kommer:

Garage P-platser

175 192
Total bostadsarea: 27 389 kvm
Arets taxeringsvarde 153 240 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 153 240 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsadkrade i Lansférsakringar i Jonkdping.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattinnehavarna medan bostadsrattstillagget bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i J6nkdping har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsfoéreningars Intresseférening i
Jénkoping.

Underhall

Utfért underhall
Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 842 tkr och planerat underhall for
13 699 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatréakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Under verksamhetsaret 2007/2008 har arbetet med stamrenoveringen slutforts. | samband med
detta byttes samtliga lagenhetsddrrar ut och postboxar har monterats upp i respektive trapphus.
Det har aven under aret genomforts OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i féreningens
fastigheter.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehov pa 41 312 tkr fér de narmaste 20 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 066 tkr. Beraknad genomsnittlig
fondavsattning kommande verkamhetsar ar 1 716 tkr. Avséttning for verksamhetsaret 2007/2008
sker med 2 452 tkr i enlighet med budget (hdjd avsattning pga stambytet).

Energibesiktning av fastigheterna och upprattande av energideklaration kommer, enligt lagkrav,
att utféras under nasta verksamhetsar. Styrelsen har aven beslutat att inféra ett nytt passer och
bokningssystem fér garage, tvattstugor m.m. Detta kommer att installeras under 2008/2009.}1
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant '

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 21 november 2007. Styrelsen har hallit
10 protokoliférda sammantraden.

Ekonomi

Féreningen visar ett 6verskott pa 1 557 tkr efter avsattning till féreningens underhallsfond med
2 452 tkr samt kostnadsfért underhall med 13 000 tkr. Arets resultat efter fondférandring &r
saledes battre an féregaende ar bland annat p.g.a. féreningen inte satter av lika mycket till
fonden i ar da stamrenoveringen nu ar avslutad.

Daremot har diftskostnaderna, réntekostnaderna (se diagram 1), avskrivningarna samt
reparations- och underhaliskostnadern i féreningen 6kat jamfort med féregaende ar. De 6kade
rantekostnaderna samt kostnaden for nya pantbrev beror pa upptagna lan i samband med
stambytet (lanespecifikation se not 18). Styrelsen har sedan tidigare fértidsbundit tva av de
nuvarande lanen som faller ut 2008-10-30 och 2009-12-01 samt 6kat den |6pande amorteringen
med 600 tkr/ar till nasta verksamhetsar. Féreningens lan per 2008-06-30 uppgar till 71 075 584
kr varav 50 000 000 kr avser stambytet.

Antagen budget fér kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006 2005 2004
Rorelsens intakter 17 000 16292 15 471 14 770 14 015
Arets resultat - 8 991 5098 5170 3 863 2 593
Resultat efter fondférandringar 1657 248 1451 1288 35
Balansomslutning 84 948 77 366 39877 40733 46 617
Soliditet % 13% 26% 38% 24% 3%
Likviditet % 158% 167% 199% 128% 116%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 596 567 540 515 490
Driftskostnad, kr / kvm 264 249 243 237 230
Ranta, kr / kvm 108 56 47 68 66
Underhallsfond, kr / kvm 293 660 439 258 164
Lan, kr / kvm 2595 1886 807 1003 1162

Arsavgiftsniva for bostader kr/lkvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Réanta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund. r
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Diagram 1, Kostnadsutveckling
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Diagram 2, Driftkostnadsférdelning
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Arsavgifter

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2007 da avgifterna hojdes med 5 %. Efter
att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2008/2009 har styrelsen beslutat om oférandrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 596 kr kvm/ar.

Overlatelser

Under 2007/2008 har 27 6verlatelser av bostadsratter skett (f ar 37 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foéreningen har tecknat féljande avtal:

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Kone AB

AB Vitterstadens Antenn
Skandinavisk bevakning
Berendsen

SOS Alarm

Medlemsarrangemang

Fastighetsekonomi

Fastighetsteknik

Fastighetsservice

Fastighetsutveckling

Hissar

Kabeltv

Fastighetsjour och parkeringsévervakning
Entrémattor

Hisslarm och brandlarm

Den 31 maj arrangerade foreningen en gardsfest for att fira 40-arsjubileum samt att stambytet
genomfoérts och ar klart. Festen blev uppskattad och hela 250 personer var anmalda.

14
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Forslag till disposition betriaffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 222 014
Arets resultat fore fondférandring -8 990 572
Fondavsattning enligt stadgarna -2 452 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 13 000 000
Summa &ver/underskott 1779 442

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Avsittning till underhallsfond (utsver stadgeenlig avsattning) 1 000 000
Att balansera i ny rékning 779 442

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.y/
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Resultatrakning

2007-07-01  2006-07-01
Belopp i kr Not 2008-06-30  2007-06-30
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 16 984 803 16 212 055
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -27 250 - 11963
Ovriga férvaltningsintakter 3 42 668 91 458

17 000 221 16 291 550
Roérelsens kostnader
Reparationer 4 - 842 150 - 719 567
Planerat underhall 5 -13 698 546 -46 879
Fastighetsskatt - 508 200 - 633 660
Driftskostnader 6 -7 225 335 -6 817 652
Konsultarvoden 0 - 9536
Personalkostnader 7 -84 118 - 85 421
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 707 422 -1 408 236

-24 065 771 -9 720 951
Rorelseresultat -7 065 550 6 570 599
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 1263 600 105 300
Ranteintakter 9 248 450 152 362
Rantekostnader 10 -2 956 697 -1 540 377
Pantbrev - 480 375 - 189715

-1 925 022 -1 472 430

Resultat efter finansiella poster -8 990 572 5098 169
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat -8 990 572 5098 169
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhéallsfond -2 452 000 -4 850 000
lanspraktagande av underhéllsfond 13 000 000 0
Féréndring av underhéllsfond 10 548 000 -4 850 000
Resultat efter fondféréndring 1557 428 248 169

¥
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-06-30  2007-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 77 672 974 31977 460
Pagaende arbeten (stamrenovering) 0 33000000
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 12 11 746 0
77 684 720 64 977 460
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 1 053 000 1 053 000
1053 000 1053 000
Summa anldggningstillgangar 78737720 66 030 460
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 250 38 966
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 220 108 288 903
220 358 327 869
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 3 299 000 6 200 000
3299 000 6 200 000
Kassa och bank 16
Kassa och bank 2 690473 4 808 002
2690473 4 808 002
Summa omséttningstillgangar 6 209 831 11 335 871
SUMMA TILLGANGAR 84 947 551 77 366 331

Y
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-06-30  2007-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 17 1315 496 1315 496
Underhallsfond 8 034 672 18 082 672
9 350 168 19 398 168
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 222 014 473 844
Arets resultat -8 990 572 5098 170
Avsittning till underhalisfond -2 452 000 -4 850 000
lanspraktagande av underhallsfond 13 000 000 0
1779442 722 014
Summa eget kapital 11129610 20 120 182
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 69 885 584 50 474 198
69 885 584 50 474 198
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 1190 000 1190 000
Leverantdrsskulder 547 757 3453 940
Avgifts- och hyresskulder 1256 545 1282 602
Skatteskulder 194 952 257 353
Ovriga skulder, kortfristiga 19 35319 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 707 784 588 056
3 932 357 6 771 951
Summa skulder 73 817 941 57 246 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 947 551 77 366 331
Stillda sakerheter 79 066 000 55 066 000
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Inga Inga /

Ansvarsforbindelser
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintékt av
fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag fér bostadséandamal tas upp. Avdrag
far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall,
aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp réanteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.
Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per

balansdagen beraknats till 19 344 873 kr, vilket innebéar att det inte utgar nadgon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 60 ar
Stambyte 40 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar 30 ar
Bredbandsinstallation 10 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 5ar

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition pa
féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen. /
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-07-01 2006-07-01
2008-06-30 2007-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 16 313045 15542 123
Hyror, lokaler 24 000 24 000
Hyror, garage 467 498 468 300
Hyror, p-platser 180 260 177 633
16 984 803 16 212 055
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 118 -2 925
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -14 133 -9 038
- 27 250 - 11 963
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Oresutjamning - 167 922
Uthyrning av lokal etc 24 350 2 500
ROT-Bidrag 0 12 533
Justeringspost fastighetsskatt 0 75 503
Ovriga intakter 18 485 0
42 668 91 458
Not 4 Reparationer
Ovriga reparationer 47 233 188 975
Vattenskador 25 940 82 924
Lokaler 8 901 0
Tvattstugor 41 630 55175
Trapphus/Entreér 6 422 987
Vatten/Avlopp 6 784 26 092
Varme 81118 84 844
Ventilation 24 096 20 150
Elinstallationer 113 911 22 336
Tele/TV/Porttelefon 34 991 40 017
Hissar 108 553 71269
Ovriga installationer 0 4 075
Fénster 5980 0
Huskropp 33 699 52 500
Port och dorrar 80 447 45 354
Gardar och grénanlaggningar 203 748 10 499
Garage och parkeringsplatser 6 626 14 370
Ovriga reparationer 4 946 0
Sjalvrisk 7125 0
842 150 719 567

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 5 Planerat underhall
Bostader

Tvéattstugor
VA/Sanitet/stambyte
Ventilation

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, rorligt underhallsarvode
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Sndréjning

Ovriga kostnader
Forbrukningsmateriel
Serviceavtal

Telefon och porto

Bredband

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Justeringspost fastighetsskatt

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséattningar till fértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

11

2007-07-01  2006-07-01
2008-06-30 2007-06-30
256 560 0
44 546 38 207

13 000 000 0
397 440 8 672

13 698 546 46 879
132 883 110 570

2 202 926 2 137 528
485 084 430 1567

0 1017

1575 750

33 000 31750

27 820 59 267
100 080 25 318

- 64 200 - 66 000
1396 0

700 0

50 056 43 390

0 1684

185719 82 685

49 631 44 833
268 030 187 125

- 30 1781

8 891 2159

506 030 595 005
1162 340 1126 238
1608 736 1574 360
491175 428 035

- 26 507 0

7 225 335 6 817 652
60 975 60 000
7419 8218

68 394 68 218
15724 17 203

84 118 85 421
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Avskrivning om- och tillbyggnader
Standardférbattringar
Maskiner och inventarier

Not 9 Raénteintikter
Ranteintakter avrakning med Swedbank

Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen

Rénteintakter
Ovriga ranteintakter

Not 10 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardférbéattringar

Arets anskaffningar
Bredbandsinstallation
Standardforbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

12

2007-07-01  2006-07-01
2008-06-30  2007-06-30
747 688 747 688
865 610 569 360

91 188 91 188
2936 0
1707422 1408236
44 405 40 442

202 623 111 431
1217 489

205 0

248 450 152 362
2956497 1535610
200 4767
2956697 1540 377
26211300 26211 300
1042981 1042 981
911 876 0
21060400 21 060 400
49226 557 48 314 681
0 911 876

47 400 000 0
47 400 000 911 876
96 626 557 49 226 557
9762160 -9014 472
91188 0
7395749 -6 826 389
17249097 -15 840 861
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Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Arets avskrivning bredbandsinstallation
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardforbattringar

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Inventarier och verktyg

Summa anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Inventarier och verktyg

Not 13 Langfristiga viardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggens intresseférening

13

2008-06-30 2007-06-30
- 747 688 - 747 688

- 865610 - 569 360

- 91188 -91 188

-18 953 583 -17 249 097
77 672974 31977 460
15701452 16 449 140
1042 981 1042 981
729 500 820 688

60 199 041 13 664 651
153 000 000 153 000 000
240 000 240 000

153 240 000 153 240 000
116 240 000 116 240 000
14 682 0

14 682 0

14 682 0

- 2936 0

-2 936 0

- 2936 0

11 746 0

11 746 0

1 053 000 1 053 000
1 053 000 1053 00(3!
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2008-06-30 2007-06-30
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Férutbetald kabel-tv-avgift 120 400 115 465
Ovriga férutbetalda kostnader 11 471 90 353
Upplupna ranteintakter 15703 22 736
Fastighetsférsakring 72 534 60 349
220 108 288 903
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3299 000 6 200 000
Typ Saldo Ridnta  Slutdatum
30 dagar 399 000 4,00 2008-07-05
90 dagar 500 000 4,10 2008-07-05
90 dagar 500 000 4,10 2008-08-05
90 dagar 1 400 000 4,75 2008-09-05
180 dagar 500 000 4,60 2008-12-05
Not 16 Kassa och bank
Avrakning med Swedbank 2690473 4968 718
Avrékning lan 0 - 160716
2690473 4 808 002
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser
och uppl. Underhélls  Balanserat
avgift fond resultat Resultat
Vid arets borjan 1315496 18 082 672 473 844 248 170
Disposition enl arsstammobeslut 500 000 248 170 - 248 170
Foérandring av underhallsfond - 500 000 0
Avsattning till underhalisfond 2 452 000 -2 452 000
Uttag ur underhalisfond 13 000 000 13 000 000
Arets resultat -8 990 572
Vid arets slut 1315496 8034672 222 014 1 557 428

Uttag ur underhalisfond motsvaras av budgeterat uttag avseende stamrenoveringen.

Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan

Avgar nasta ars amortering
Skuld vid arets slut
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71075584 51664 198
-1190000 -1 190 000
69885584 50474 19?/
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2008-06-30 2007-06-30
Laneinstitut Ranta Bundet till  Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,96 2010-10-18 9365 130 9 365 130
STADSHYPOTEK 4,06 2009-12-01 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK Rérligt 6 000 000 6 000 000 0
STADSHYPOTEK Rérligt 4 000 000 4 000 000 0
STADSHYPOTEK 5,15 Rérligt 3000 000 1000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 4,34 2012-06-01 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK 4,36 2013-06-30 3332000 34 000 3298 000
STADSHYPOTEK 4,42 2015-09-01 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK 4,78 2008-10-30 5225468 40614 5 184 854
STADSHYPOTEK 5,16 2013-03-01 6 000 000 6 000 000
STADSHYPOTEK 5,19 2013-06-30 972 000 162 000 810 000
STADSHYPOTEK 5,19 2013-06-30 960 000 160 000 800 000
STADSHYPOTEK 5,21 2014-03-01 6 000 000 6 000 000
STADSHYPOTEK 5,23 2016-03-01 6 000 000 6 000 000
STADSHYPOTEK 5,91 2009-09-01 1 809 600 192 000 1617 600
51664198 31000 000 11 588 614 71075 584
Fastighetslan, kortfristiga
Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld -1190000 -1 190000
-1190000 -1 190 000
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga

Upplupna sociala avgifter och skatter 35 319 0
35 319 0

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 340 117 220 909
Upplupna elkostnader 61 444 48 800
Upplupna varmekostnader 61 747 64 189
Upplupna kostnader fér renhallning 6 661 7 458
Upplupna revisionsarvoden 33 000 32 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 204 815 214 200

707 784 588 0562/
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Jonkopingshus nr 10

Org nr 726000-5454

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Jonkopingshus nr 10 for ridkenskapsaret 2007-07-01 - 2008-06-30. Det #r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om néagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att fOreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jonkoping den & 4 Sep femrn bor— Ro0¥&

Tll— A bode—

Lars Peterson Lars-Erik Lindberg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING
Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig foérdelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsatiningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift f6r den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesidkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
férvaltningsberéttelsen redovisas bla. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
daélig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséttningstillgdngar och  kortfristiga skulder. Om
omséattningstillgdngarna &ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r.
I regel sker betalningen lopande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéliskostnader och driftskostnader. En férlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras oOver till det féljande
verksamhetséaret. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur
verksamhetséarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fr&n Boverket som minskar fdreningens
réantekostnader p& de lan foéreningen tagit fér bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det &r finansierad med 1an. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foéreningens fall de séakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for
erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
stoérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsédr och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf J6nkdpingshus 10:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 036-108411
www.riksbyggen.se
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