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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ér en ekonomisk forening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsratt
ager du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med Ovriga medlemmar i
foreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsratt
ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna
for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mdjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa féreningsstdmman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller 6verlatas pd samma séatt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-féretag  och en kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljgdiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av féretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsférening Jonkopingshus nr 10, org.nr 726000-5454,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2005-07-01 till 2006-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Utsedd av Valdtom
Nils Zadik Ordférande Féreningen Stamman 2006
Bjorn Samuelson Vice ordférande  Foreningen Stamman 2007
Inga-Lena lvarsson Sekreterare Foéreningen Stamman 2006
Lars-Erik Hempel Ledamot Fdreningen Stamman 2006
Dagmar Jungelind Ledamot Foreningen Stamman 2007
Anita Svedenklint Ledamot Foéreningen Stamman 2007
Dan Johansson Ledamot RB Riksbyggen Stamman 2006
Styrelsesuppleanter

Carina Hafstrom Suppleant Féreningen Stamman 2007
Lena Glanneskog Suppleant Féreningen Stamman 2007
Niklas Hansson Suppleant Féreningen Stamman 2006
Thomas Jonsson Suppleant Féreningen Stdmman 2006
Anna Borgstrand Suppleant RB Riksbyggen Stamman 2006
Ordinarie revisor(er)

Lars-Erik Lindberg Revisor Fdéreningen

KPMG Revisor Foéreningen

Revisorssuppleant(er)

Yvonne Adolfsson Revisorsuppleant Fdéreningen

KPMG

Revisorsuppleant Foéreningen

Granskningen har utférts av KPMG.

Valberedning

Ingvar Gunnarsson (sammankallande)

Alf Gustafsson
Lotta Ohrvall

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i dess helhet, av Nils Zadik, Bjorn

Samuelsson och Dan Johansson, tva i férening.

Fastigheter och ldagenhet/lokaluppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Vattendelaren 6-8 och 10-11 i Jénkdpings kommun med
darpé uppforda tva stycken byggnader med 333 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda
mellan 1967-1970 och inflyttning skedde under aren 1968-1970. Fdreningens nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 1998-11-04. Fastigheternas adress ar Bokgatan 4-
14 och Oxelgatan 1-35 i Jonkdping. J
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| fastigheten finns det dven ett centralgarage innehéllande 175 st garageplatser. Pa garden
finns det 192 st parkeringsplatser varav 37 st ar bestksplatser. Antalet outhyrda
parkeringsplatser var vid bokslutsdatum fem stycken (fg. ar 5 st). P& garden finns det
dessutom en friliggande verksamhetslokal.

Lagenhetsfordelning: . Daril kommer:

~1rok  2rok 3rok 4rok  5rok  Garage P-platser
18 58 188 48 21 175 192 B
Total bostadsarea: 27 389 kvm

Arets taxeringsvérde 128 792 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 128 792 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade hos Lansforsakringar i Jonkdping, vari aven ingar
ansvars- och évriga erforderliga férsakringar.
Hemforsakring och bostadsréattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Jonkdping har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseforening i JOnkdping.

Underhall

Utfort underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 529 805 kr och planerat
underhall f&r 76 620 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhallsplan visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 1 588 tkr/ar for
de narmaste 20 aren. Med anledning av beslut och igangséattning av stambyte under nasta
ar, ar avséttningen enligt budget for verksamhetsaret 2006/2007 hajd till 4 850 tkr.

Styrelsen har under detta ar fortsatt arbeta vidare med planeringen infér det kommande
stambytet. Arbetet med stambytet kommer att pabdrjas under hdsten 2006 och beraknas
kunna slutféras varen 2008.

Under nasta verksamhetsar finns inga andra stérre underhéllsarbeten planerade. Dock
kommer ett bredbandsnét att installeras i fastigheten under hésten 2006.

Verksamhet och ekonomi

Allmé&nt

Féreningen har under aret hallit en ordinarie foreningsstdmma den 16:e november 2005.
Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.

Delarsbokslut ar upprattat och inlamnat tilll Bolagsverket.l
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Ekonomi

Arets resultat &r battre &n féregaende ar p.g.a. att féreningen har hajt arsavgifterna enligt
den budget som ar gjord for att klara framtida stamrenovering. Detta dverskott av likvida
medel har anvants till att 16sa de lan som har forfallit under aret. Det bidrar i sin tur till att
rantekostnaderna minskar, vilket ocksa ar en stor forklaring till det férbattrade resultatet.
Ytterligare en anledning till att arets resultat ar battre, &r att utdelningen fran andelarna i
Riksbyggens intresseférening i ar har skett med 30% jamfort med tidigare ar 10%.
Driftskostnaderna i féreningen har 6kat (se diagram 1) jamfért med féregaende ar, mest
beroende pa tkade kostnader fér el, fijarrvarme och sophantering. Réntekostnaderna har
som tidigare skrivits minskat p.g.a. de stora extraamorteringar som gjorts under aret. (se
diagram 1).

Resultat och stéllning (tkr)
2006 2005 2004 2003

Rorelsens intékter 15471 14770 14015 13522
Arets resultat 5170 3 846 2 593 1893
Resultat efter finansiella poster 5170 3 846 2593 1893
Balansomslutning 39877 40733 46617 44856
Soliditet % 38% 24% 3% 3%
Likviditet % 199% 128% 116% 93%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 540 515 490 473
Lan, kr/ kvm 807 1003 1162 1244
Ranta, kr / kvm 47 68 66 73
Driftskostnad, kr / kvm 243 237 230 227
Underhallsfond, kr/ kvm 439 258 164 42
Diagram 1
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Lan

Foreningens fastighetslan pa 22 093 550 kr ar placerade enligt féljande.

Kreditgivare Laneskuld (kr) Réantesats (%)  Konverteringsdatum
Stadshypotek AB 1 134 000 5,19 2013-06-30
Stadshypotek AB 1120 000 5,19 2013-06-30
Stadshypotek AB 3 366 000 4,36 2013-06-30
Stadshypotek AB 1828 800 5,91 2009-09-01
Stadshypotek AB 5279 620 4,78 2008-10-30
SBAB 9 365 130 4,96 2010-10-18

Under detta verksamhetsar har féreningen forutom den I6pande amortering 16st tva lan pa 4
930 000 kr som har forfallit. Under nasta verksamhetsar uppgar den I6pande amorteringen
till 430 000 kr.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2005 da avgifterna héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2006/2007 har styrelsen beslutat om att
hoja arsavgifterna ytterligar med 5 % fran och med 1 juli 2006. Arsavgifterna uppgar i
genomshnitt till 568 kr kvm/ar.

Overlatelser

Under 2005/2006 har 29 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar 41 st). Féreningens
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Forsberg & Tibell AB Underhallsservice for kyla och varme
Kone AB Hissar

AB Vatterstads Antenn Kabel-TV

Skandinavisk bevakning Fastighetsjour och parkeringsévervakning
Berendsen Entrémattor

SOS Alarm Hisslarm, brandlarmq}
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Forslag till disposition betrdaffande féreningens resultat
Till stammans férfogande finns fdljande medel (tkr):

Balanserat resultat 222
Arets resultat fére fondférandring 5170
Fondavsattning enligt budget -3719
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa overskott 1674

Styrelsen foreslar féljande disposition till stAmman:

Avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 1200
Att balansera i ny rékning 474

Totalt att disponera 1674

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.'/
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Resultatrakning

Belopp Tkr

Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror
Hyresbortfall

Ovriga forvaltningsintakter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Konsultarvode

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Féréndring av underhallsfond

Resultat efter fondféréandring

2005-07-01 2004-07-01
Not 2006-06-30 2005-06-30
1 15 460 794 14 755 384
p) - 8 660 - 15 608
3 18776 30183
15 470 910 14 769 960

4 - 529 805 - 670 698
5 - 76 620 - 47 000
- 652 920 - 652 920

6 -6 644 483 -6 480 256
-111 250 -3 563

7 - 82779 - 83038
8  -1320723 -1322015
-9 418 580 -9 259 490

6 052 330 5510 471

315 900 105 300

9 88 993 96 862
10 ~ -1286864  -1866 609
5170 359 3 846 024

5 176'3_51:;_' 3 846 024

-3 719 000 -2 558 000

B 0 0

-3 719 000 -2 558 000

1 451 359 1 288 024
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, fastighetsinventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

15

16

2006-06-30

32 473 820
0

1053000
1053000
33 526 820

0
1020 329

1020 329

4 092 000

4 092 000
1237 537
6 349 866

39 876 686

2005-06-30

33 790 868

1053 000
1053 000

34 847 543

7164
__r4r 042
754 206

4 023 000
4 023 000
1108 399
5885 605

40 733 149

B ;
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Balansrakning

Beloppikr _ Not 2006-06-30 2005-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 1315 496 1315 496
Underhallsfond 12 032 672 7 063 672
13 348 168 8 379 168
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 222 485 184 461
Arets resultat 5170 359 3 846 024
Avsattning till underhallsfond ~ -3719 000 -2 558 000
- 1673844 = 1472485
Summa eget kapital 15022 012 9 857 653
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 19 21 663 550 26 279 439
21 663 550 26 279 439
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 430 000 1 190 000
Leverantorsskulder 832 098 1026 404
Forskottsbetalda hyror och avgifter 1296 850 1245 023
Skatteskulder 326 869 365 168
Avrakning lan 0 360 797
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 305307 = 414665
3191124 4602057
Summa skulder 24 854 674 30 881 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 876 686 40 733 149

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Ansvarsforbindelser

43 090 000 kr

Inga

43 090 000 kr

Inga
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av roérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda réntor
F&r betald och erhallen ranta se Not 9 och Not 10.

2006-06-30 2005-06-30
5170 359 3 846 024
1320 723 1322015
6 491 082 5168 039
- 266 123 - 934 107
- 650 933 1671 897
5 574 026 5905 829

-5 375 889 -4 361 046
-5 375 889 4361 046

198 137 1544 783
5 131 399 3 586 617
5 329 537 5131 399
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad.

En &dkta bostadsrattsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsféretag vilket
innebar att det gj finns nagon skillnad mellan redovisade och skatteméassiga varden pa
tillgangar och skulder.

Underhall utfért enligt underhéllsplanen ben&dmns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar ar dubbelbeskattade. Utdver fastighetsskatt &r det manga
bostadsrattsforeningar som betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten ar en schablonskatt och
innebar att 3% av taxeringsvardet med tillagg for ranteintakter/rantebidrag och avdrag for
rantekostnader, tas upp till beskattning med 28%. Féreningens underskottsavdrag uppgick
enligt senaste beraknad deklaration till 24 694 903 kr.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsn@mnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 60 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar 30 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 5ar

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-07-01 2004-07-01
- 2006-06-30 -2005-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 14 796 596 14 091 812
Hyror, lokaler 24 000 24 000
Hyror, garage 468 210 467 535
Hyror, p-platser 171988 172038
15460 794 14 755 384
Not 2 Hyresbortfall
Hyresbortfall, garage - 660 -5280
Hyresbortfall, p-platser -8000  -10328
- 8 660 - 15608
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga intakter/Gresutjamning 309 323
Uthyrning av lokal 8 519 6 500
ROT-bidrag 9948 0
Justeringspost, fér hdgt debiterad fastighetsskatt fg. Ar 0 23 360
18 776 30 183
Not 4 Reparationer
Ovriga reparationer 54 894 93 167
Vattenskador 9795 6 919
Lokaler, gemensamma utrymmen 3277 0
VVS 135 517 71995
Ventilation 10 496 44 745
Elinstallationer 8 385 46 379
Hissar 87 2565 53 431
Huskropp 61 128 4 539
Gardar och grénanlaggningar 33 912 41 780
Garage och parkeringsplatser 573 2 887
Tvattstugor 65 021 83 295
Tele/Kabel-tv/Porttelefon 59 553 159 750
Portar och dérrar 0 58 311
Sjalvrisk 0 3 500
529 805 670 698
Not 5 Planerat underhall
Dérrar och portar 42 314 47 000
Garage och parkeringsplatser 11 250 0
Tvéttmaskin 23056 0
76 620 47 000

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Fastighetsskotsel, rérligt underhéllsarvode
Aterbaring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader
Sndrdjning

Ovriga kostnader
Forbrukningsmateriel
Telefonkostnader
Serviceavtal

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Styrelsen har haft 11 méten under aret.

Not 8 Avskrivningar av anldaggningstillgangar
Byggnader

Standardforbattringar

Inventarier

Not 9 Raénteintdkter
Ranteintakter avrakning med Foreningssparbanken
Ranteintakter likvidplacering via Riksbyggen

12

2005-07-01  2004-07-01
-2006-06-30 - 2005-06-30
117 609 132 957

2 088 298 2 059 408
411 435 384 295

4 656 0

347 0

31 250 31 250

15 858 39 980

- 59 900 0

23 819 26 556
4133 14 532

63 839 59 395

42 235 39 037
1762 1325

202 184 152 852

521 024 503 207

961 182 887 628
1902 762 1 856 710
311990 291125
6 644 483 6 480 256
59 325 59 020

6 749 6614
66074 65 634
16705 17404

82 779 83 038

747 688 747 688
569 360 569 360
3675 4 967
1320723 1322015
2114 3 804

86 879 93 058

88 993 96 862 /
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 10 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Summa anskaffningsvdarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardforbattringar

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier
Summa anskaffningsvérden

13

2005-07-01  2004-07-01
-2006-06-30 - 2005-06-30
1284 858 1 866 209
1131 0

- 875 400
1 286 864 1 866 609
2006-06-30  2005-06-30
26211300 26211300

1 042 981 1 042 981
21060400 21 060 400
48 314 681 48 314 681
-8 266 784 -7 519 096
-6257029  -5687 669
14523813 -13206 765
- 747 688 - 747 688
~ -569360 - 569 360
-15 840 861 -14 523 813
32473820 33790 868
17 196 828 17 944 516

1 042 981 1 042 981

14 234 011 14 803 371
127 000 000 127 000 000
1792000 1792000
128 792 000 128 792 000
100 000 000 100 000 000
24827 24 827
24 827 24 82?"/
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier

Arets avskrivningar
Inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 13 Langfristiga viardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggens Intresseftrening

Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter
Fastighetsforsakring

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1500000 2,10 2006-07-05
90 dagar 433000 1,40 2006-08-05
90 dagar 1159000 2,15  2006-09-05
180 dagar 1 000 000 2,20 2006-11-05
Not 16 Kassa och bank
Avrakning med Féreningssparbanken
Not 17 Eget kapital Bundet
ok 11 ROl Rapite T
och uppl.
avgift
Vid arets borjan 1 315 496

Disposition enl stammobeslut
Arets resultat

Avséttning enligt plan
Vid arets slut

2006-06-30 2005-06-30

-21152 -16 185

_ -3675  -4967

- 24 827 -21 152

0 3675

1053000 1053000

1 053 000 1 053 000

102 585 101 253

533 770 560 420

329 590 22 145

| 54384 63224

1 020 329 747 042

4 092 000 4 023 000

1237 537 1108 399

1 237 537 1108 399

 Bundet Fritt Fritt
Underhalls Balanserat

fond resulfat Resultat

7 063 672 184 461 1 288 024

1 250 000 38 024 -1 288 024

5170 359

3719 000 -3 719 000

222 485 1451 359

1315496 12032 672

| underhallsfonden pa 12 032 672 kr per 06-06-30 ar 6 411 000 kr avsedda enbart fér framtida

stambyte.

14
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 19 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan

Avgar nasta ars amortering

Skuld vid arets slut

Fastighetslan, kortfristiga
Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupen kostnad renhallning

Ovrigt

15

2006-06-30

22 093 550

- 430 000

21 663 550

430 000

430 000

128 187
49 626
61 924

2 280
63 290
305 307

2005-06-30

27 469 439
-1.190 000
26 279 439

1190 000
1190 000

183 076
26 607
73118

0

131 864

414 665

/
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Var revisionsberattelse har avgivits
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Jénkdpingshus nr 10

Org nr 726000-5454

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Jonkopingshus nr 10 fér rakenskapsaret 2005-07-01 - 2006-06-30. Det ir
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi ftillstyrker att foreningsstimman faststédller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Jopkopingden /O ok bober AOOE

KPMG BOthﬁ
%’”‘ Eg”‘”
ars-Erik Lindberg

Lafs Peterson
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiigangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansridkningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett saddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen
{den sk. aktlivsidan) visar foreningens tillgangar
{kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur lilgangarna finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan Iamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar |
respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samiliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (1angsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att virdes#kra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
férvaltningsberattelsen redovisas bla. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fareningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas f8reningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséttningstillgdngar och  kortfristiga  skulder, Om
omsattningstilgdngarna &r stdrre 8n  de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lGpande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatel
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.wv.s. foras oOver il det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit fér bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hdg soliditet innebé&r att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som I&mnats som sikerhet for
erhélina |an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den lopande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften #r féreningens viktigaste och
sttrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger oOver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
farvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r uppréttad av
BRF Joénkdpingshus 10:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma
féreningensekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 036-108400
www .riksbyggen.se
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