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RIKSBYGGENS BRF JONKOPINGSHUS 10
Org nr 726000-5454

Forvaltningsberattelse @

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Jéhkép]ngshus nr 10,_7'26000?545;43‘_@; h'_a;ne_d avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2004-07-01 till 2005-06-30.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Valdtom
Lars-Erik Hempel (ordf.) Foéreningen Stdmman 2006

Nils Zadik (v. ordf.) ? Stdmman 2006
Bjérn Samuelsson (sekr.) " Stamman 2005
Inga-Lena Ivarsson " Stamman 2006
Anita Svedenklint " Stamman 2005
Lars-Ake Kenneby ? Stamman 2005

Dan Johansson Riksbyggen Stamman 2005
Styrelsesuppleanter

Dagmar Jungelind Féreningen Stamman 2006
Annika Rundb&ck * Stadmman 2005
Carina Hafstrém " Stdmman 2005
Niclas Hansson " Stamman 2006
Anna Borgstrand Riksbyggen Stamman 2005
Ordinarie revisor(er) Utsedd av Revisorssuppleant(er)
Lars-Erik Lindberg Féreningen Yvonne Adolfsson
KPMG ) KPMG

Granskningen har utférts av KPMG.

Valberedning Sven-Erik Thérn (sammankallande), Ingvar Gunnarsson och
Alf Gustafsson.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av Lars-Erik Hempel, Nils
Zadik, Inga-Lena lvarsson och Dan Johansson, tva i férening.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Féreningen ager fastigheterna Vattendelaren 6-8 och 10-11 i J6nkdpings kommun med
darpa uppforda tva stycken byggnader med 333 lagenheter upplatna med bostadsréatt.
Fastigheterna ar uppférda mellan 1967-1970 och inflyttning skedde under aren 1968-1970.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Patent- och registreringsverket 1998-11-
04. Fastigheternas adress ar Bokgatan 4-14 och Oxelgatan 1-35 i Jénk&ping.

| fastigheten finns det dven ett centralgarage innehallande 175 st garageplatser. Pa garden
finns det 192 st parkeringsplatser varav 37 st ar besdksplatser. Antalet outhyrda
parkeringsplatser var per 05-06-30 var 5 st. (fg. ar 10 st). Pa garden finns dessutom en
friliggande Verksamhetslokai.{




RIKSBYGGENS BRF JONKOPINGSHUS 10
Org nr 726000-5454

Foéreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:
18 st 1 rum och kék

58 st 2 rum och kék

188 st 3 rum och kok

48 st 4 rum och kok

21 st 5 rum och kok

175 st Garageplatser

192 st P-platser

Total bostadsarea uppgartill 27 389 kvm

Arets taxeringsvarde 128 792 tkr
Foregaende ars taxeringsvarde 128 792 tkr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade hos Lansférsakringar i Jénkdping. | férsakringen ingar
aven ansvars- och ovriga erforderliga férsakringar.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i JOnkoping har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars
Intresseforening i Jonképings lan.

Underhall och reparationer

Utfért underhall och reparationer

Foreningen har under detta verksamhetsar utfért underhall och reparationer for 718 000 kr,
vilket bland annat avser foljande stdrre poster.

Kabel-tv 159 750 kr
Tvattstugor samt utrustning 84 000 kr
Vatten och avlopp 79 000 kr
Hissar 75 000 kr
Portar, dérrar och las 59 000 kr
El 46 000 kr
Ventilation 45 000 kr
Stormskada 42 000 kr
Garden 41 000 kr

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhallsplan visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 1 588 tkr/ar for
de narmaste 20 aren. Med anledning av styrelsens planering fér framtida stambyte ar
avsattningen till underhallsfonden enligt budgeten for verksamhetsaret 2005/2006 hojd till
3 700 tkr.

Styrelsen har under aret arbetat vidare med planeringen infér ett kommande stambyte.
Arbetet med stambytet berdknas pabdrjas 2007. Under hdsten 2005 kommer
informationsméte och arsstdmma for beslut i fragan att hallas.

Under nasta verksamhetsar finns inga stérre underhallsarbeten planerade.

.r/
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foéreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstamma den 17:e november 2004.
Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr)
2005 2004 2003 2002

Rérelsens intakter 14770 14015 13522 13196
Rérelseresultat 5510 4 215 3793 2293
Resultat efter finansiella poster 3 846 2503 1893 107
Balansomslutning 40733 40617 4485 45101
Arsavgiftsnivé for bostader, kr / kvm 515 490 473 460
Lan, kr / kvm 1003 1119 1201 1268
Fond for yttre underhall 7 063 4 505 1148 148
Lan

Foreningens fastighetslan pa 27 469 439 kr ar placerade enligt féljande:
Kreditgivare Laneskuld (kr) Réantesats (%) Konverteringsdatum
Stadshypotek AB 1296 000 5,19 2013-06-30
Stadshypotek AB 1 280 000 5,19 2013-06-30
Stadshypotek AB 1 848 000 5,91 2009-09-01
Stadshypotek AB 5333772 4,78 2008-10-30
Stadshypotek AB 960 000 6,01 2006-06-30
Stadshypotek AB 3 986 537 6,03 2006-04-01
Stadshypotek AB 3 400 000 6,00 2005-07-01
SBAB 9365 130 4,96 2010-10-18

Under detta verksamhetsar har féreningen férutom den Iépande amorteringen, gjort extra
amorteringar pa 3 700 000 kr. Under nésta verksamhetsar uppgar den I6pande
amorteringen pa fastighetslanen till 450 000 kr.

Lanet pa 3 400 000 kr som har konverteringsdatum 2005-07-01 har bundits om till
2013-06-30 hos Stadshypotek AB till en ranta om 4,36%. Ytterligare tva lan
(3 986 537 kr och 960 000 kr) kommer att férfalla under ndsta verksamhetsar.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2004 da avgifterna hdjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2005/2006 har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna ytterligare med 5% fr.o.m. 1 juli 2005. Arsavgifterna uppgar efter den
hdjningen i genomsnitt till 541 kr kvm/ér.r,
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Overlatelser

Under detta verksamhetsar har 41 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar 21 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Riksbyggen Fastighetsskétsel och teknisk férvaltning
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Forsberg & Tibell AB Underhallsservice fér kyla och varme
Kone Hissar

AB Vatterstads Antenn Kabel-TV

TL Security AB Fastighetsjour och parkeringsévervakning
Jonk&pings Energi Elavtal

Berendsen Entrémattor

Torverk Industrial Doors AB Portar

Bioprocessor Sopsortering

SOS Alarm Hisslarm, brandlarm

Multicom AB Larm

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till stammans férfogande finns féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 184 461
Arets resultat fére fondférandring 3 846 024
Fondavsattning enligt underhallsplan -2 558 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa oGverskott 1472 485

Styrelsen foreslar foljande disposition till stAmman:

Avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 1250 000
Att balansera i ny rakning 222 485

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékningar med tillhérande boks[utskommentarer.?f
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall
Ovriga forvaltningsintakter

Rérelsens kostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar
Réanteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resuitat

Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond
Féréndring av underhallsfond

Resultat efter fondféréndring

Not

W MhN =

S

w

2004-07-01  2003-07-01
2005-06-30  2004-06-30
14755384 14 032 521

- 15 608 - 17 405
30 183 0
14769960 14 015116
717698 -1473 817
- 652 920 - 615 455
6483818 -6 310 860
- 83038 - 77674
~ -1322015  -1322013
9259489  -9799 819
5510471 4215297
105 300 105 300
96 862 67 240
-1866 609  -1795 162
3846024 2592675
3846024 2592675
2558000 -2 558 000
0 0
2558000 -2 558 000
1288 024 34 675‘J
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Balansrakning

Beloppikr o Not  2005-06-30  2004-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 33 790 868 35107 916
Inventarier, fastighetsinventarier 11 3676 8642
33794 543 35 116 558
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 ~ 1053000 1053000
1053000 1053000
Summa anldggningstillgangar 34 847 543 36 169 558
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 164 4120
Kundfordringar 0 2 898
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 747 042 853 494
754 206 860 512
Kortfristiga placeringar
Likvidplacering via RB 14 4 023 000 2 881 000
4 023 000 2 881 000
Kassa och bank 15 1108 399 705 617
Summa omsittningstillgangar 5 885 605 4 447 129
SUMMA TILLGANGAR 40733148 40 616 687

J
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Balansrakning

Belopp i kr B
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsattning till underhallsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga

Leverantdrsskulder

Foérskottsbetalda hyror och avgifter
Skatteskulder

Ovriga skulder, kortfristiga

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian

Ansvarsforbindelser

_Not

16

17

18
19

_ 2005-06-30  2004-06-30
1315496 1315 496
7063672 4 505 672
8 379 168 5821 168
184 461 149 786

3 846 024 2 592 675

-2 558 000 -2 558 000
1472485 184461
9 851 653 6 005 629
27019439 30640 485
27 019 439 30 640 485
450 000 1190 000

1 026 404 978 164
1245 023 1040 413
365 168 368 721

360 797 129 292
414664 263983
3862056 3970573
30 881 495 34 611 058
40733148 40 616 687

43 090 000 kr 43 090 000 kr

Inga

tnga'/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad.

En &kta bostadsrattsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsféretag vilket
innebé&r att det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skattemé&ssiga varden pa
tillgangar och skulder.

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Byte av redovisningsprincip

Inférandet av den nya anvisningen, BFNAR 2003:4, avseende redovisning av underhéallsfonden
har inneburit ett byte av redovisningsprincip varvid aven jamforelsearets siffror omarbetats.
Underhallsfonden har tidigare redovisats som avsattning men skall enligt anvisningen redovisas
under eget kapital.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 60 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar 30 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 3 érJ
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage, bil och mc-platser
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintékter

Ovriga intakter

Intakter, uthyrning av lokal

Justeringspost, for hdgt debiterad fastighetsskatt fg. ar

Not 4 Reparationer och underhall
Reparationer
Underhall

Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Arvode auktoriserad revisor
Fastighetsskétsel, rorligt underhallsarvode
Stéad

Bevakning- och jourkostnader
Snérdjning

Ovriga kostnader
Forbrukningsmateriel
Telefonkostnader
Konsultarvoden

Ovrigt underhall och serviceavtal
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

2004-07-01  2003-07-01
-2005-06-30 -2004-06-30
14091812 13 421 751
24 000 24 000

467 535 416 175
172038 170595

14 755 384 14 032 521
-5 280 - 5975

- 10 328 - 11 430

- 15 608 - 17 405
323 0

6 500 0

23 360 0

30 183 0

670 698 873 359
47000 600458
717698 1473817
132 956 132 565
2059408 1994 042
384 295 378 037

31 250 31375

39 980 91 394

0 15 025

26 556 35 847

14 532 15 126

59 395 85 722

39 037 40 743
1325 12 666

3 563 6 380

152 852 207 943
503 207 452 443
887 628 761 642
1856710 1825890
291125 224021
6483818 6310 860

Y
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader

Standardférbattringar och markanlaggning
Inventarier

Not 8 Ranteintikter
Réanteintakter avrakning med Féreningssparbanken
Réanteintakter specialutlaning till Riksbyggen

Not9 Raéntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsviérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

2004-07-01 2003-07-01

-2005-06-30 -2004-06-30

59 020 58 735

6614 2132

_ 0 505

65 634 61 372

17 404 16 302

83 038 77 674

747 688 747 688

569 360 569 360

4 967 4 965

1322015 1322013

3 804 4 698

93 058 - 62542

06 862 67 240

1 866 209 1787 384

0 193

- 400 7585

1 866 609 1795 162

2005-06-30 2004-06-30

26211300 26211 300

1 042 981 1 042 981

21060400 21 060 400
48 314 681 314

48 314 681
v

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 11 Inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Inventarier

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

2005-06-30

-7 519 096

- 747 688
- 569 360
-14 523 813

33 790 868

17 944 516
1042 981
14 803 371

127 000 000
1792 000

128 792 000

7100 000 000

24 827

~ -5687 669
-13 206 765

24 827

-16 185

-4 967

- 21152

3 675

2004-06-30

-6 771 408
5118 309
-11 889 717
- 747 688
- 569 360
-13 206 765
35 107 916
18 692 204

1042 981
15 372 731

127 000 000
1792000
128 792 000
100 000 000

24 827

24 827

-11 220

-4 965
- -16185

8642

12



RIKSBYGGENS BRF JONKOPINGSHUS 10
Org nr 726000-5454

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 12 Langfristiga viardepappersinnehav

Andelar i Riksbyggens Intresseférening

Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt férvaltningsarvode

Férutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Fastighetsférsakring

Not 14 Likvidplacering via RB
Likvidplacering via RB

Typ Saldo Raénta Slutdatum
90 dagar 533000 1,45 2005-07-05
90 dagar 990 000 1,45 2005-08-05
180 dagar 1500000 2,05 2005-07-05
180 dagar 1000000 1,95 2005-11-05

Not 15 Kassa och bank
Avrakning med Féreningssparbanken

Not 16 Eget kapital Bundet Bundet
- Insatser -

och uppl. Underhalls-

avgift fond

Vid arets bérjan 1315496 4505672
Disposition enl stammobeslut
Arets resultat

Avsattning enligt plan

Vid arets slut

2 558 000

1315496 7063672

2005-06-30

1053 000

1 053 000

515 925
101 253
44 495
22 145
63 224
747 042

4 023 000

1108 399
1108 399

Balanserat
resultat
149 786

34 675

184 461

2004-06-30

1 053 000
1 053 000

507 079
95779
66 258

114 645

69734

853494

2 881 000

705617
705 617

Resultat
34 675

- 34 675

3 846 024
-2 558 000
1288 024

| underhallsfonden pa 7 063 672 har féreningen per 05-06-30 satt av 3 000 000 kr som &r

avsedda enbart for framtida stambyte. J

13
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 17 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan

Avgar nasta ars amortering

Skuld vid arets slut

Fastighetslan, kortfristiga
Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld

Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrakning HUS

Avrakning LAN

Ovriga kortfristiga laneskulder

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader

Upplupna drift- och underhallskostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Ovrigt

2005-06-30 2004-06-30
27 469439 31830485
-450000 1190 000
27 019 439 30 640 485
450000 1190 000
450 000 1190 000

0 62

360 797 125 861
0 3369
360 797 129 292
183 076 50 520

0 25 153

26 607 23 321
73118 69 961
131863 95028
414 664 263 983

14
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Kassafl6desanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet, m.m.

Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Férvarv av vardepapper

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

~ 2005-06-30 2004-06-30
3 846 024 2 592 675
1322015 1322013
5168 039 3914 688

106 306 - 835 326
631 483 1097 192
5905 828 4176 554
-4 361 046 -2 241 684
0 -1.000 000

4 361 046 -3241 684
1544 782 934 870
3 586 617 2 651 747
5131 399 3586 617

15
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Jonkdpingshus nr 10

Org nr 726000-5454

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riks-
byggens Bostadsriittsférening Jénkdpingshus nr 10 for rakenskapséaret 2004-07-01 —
2005-06-30. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige., Det innebidr att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredo-
visningen inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foéreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sidtt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrattslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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